UMOWA NAIMU
zawarta w dniu ........oo.oiiiiiiina.. w Kielcach pomigdzy:

Swietokrzyskim Centrum Onkologii Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki
Zdrowotnej w Kielcach z siedziba w Kielcach, ul. Artwinskiego 3, 25-734 Kielce, REGON:
001263233, NIP: 959-12-94-907, zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze Sadowym -
w rejestrze stowarzyszefi, innych organizacji spolecznych i zawodowych, fundacji oraz
samodzielnych publicznych zakladéw opieki zdrowotnej pod nr 0000004015, prowadzonym
przez Sad Rejonowy w Kielcach, X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego oraz
zarejestrowanym w rejestrze podmiotow leczniczych pod nr 000000014611 prowadzonym przez
Wojewode Swigtokrzyskiego reprezentowanym przez:

Agnieszke Syske — Z-ca Dyrektora ds. Finansowo - Administracyjnych

Wiolette Krupe - Glownego Ksiggowego

zwanym w dalszej cz¢sci umowy ,,Wynajmujacym”

.....................................................................................................................

zwanymi w dalszej cz¢sci umowy ,Najemca”.

strony postanawiaja, co nastgpuje:
§1
1. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze przedmiotem najmu jest lokal w budynku Swigtokrzyskiego
Centrum Onkologii przy ul. Artwiniskiego 3 w budynku ,, R1” o powierzchni 8 m?, zwanym
w dalszej czeSci umowy Przedmiotem najmu.
2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze przystuguje mu tytul prawny do Przedmiotu Najmu.
3. Strony zgodnie oswiadczaja, ze osoby je reprezentujace przy zawiera niu niniejszej UMoOwy
sa do tego prawnie umocowane zgodnie z wymogami prawa polskiego. W zwiazku
z powyzszym nie beda powolywaé si¢ na brak umocowania osoby reprezentujacej
w przypadku jakichkolwiek sporéw mogacych wynikna¢ z niniej SZ€j umowy.
4. Najemca oswiadcza, Zze znany mu jest stan techniczny Przedmiotu najmu i nie wnosi do

niego zadnych zastrzezen



§2

. Najemca bedzie wykorzystywal Przedmiot do prowadzenia dzialalnosci handlowej
z przeznaczeniem na kiosk spozywczo — drogeryjno — prasowy w sposob odpowiadajacy
jego wlasciwosciom i przeznaczeniu.

. Najemca moze dokonaé adaptacji i modernizacji Przedmiotu najmu na potrzeby
prowadzonej dzialalnosci na wilasny koszt, tak aby spehily one wszelkie normy okreslony
przez wlasciwe przepisy prawa. Zakres prac remontowych i ich harmonogram zostanie
przedstawiony przez Najemce w terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy i wymaga zgody
Wynajmujacego.

. Najemca bedzie dokonywat niezbednych prac konserwacyjnych i napraw zwigzanych
z eksploatacja.

. Jezeli adaptacja i modernizacja Przedmiotu najmu wymaga bedzie stosownych uzgodnien,
zg6d, czy potwierdzen oséb trzecich, Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do niezwlocznego
rozwazenia mozliwosci pisemnej zgody w wymaganej prawnie formie na podjgcie
powyzszych czynnosci.

. W czasie trwania umowy, Najemca poza ubezpieczeniem mienia wniesionego do
Przedmiotu najmu utrzymywaé bedzie porzadek, a w szczegélnosci bedzie nalezycie
skladowal i usuwal wszelkic zbedne materialy, odpady, $mieci oraz urzadzenia
prowizoryczne.

. Wynajmujacy nie moze podnajaé Przedmiotu najmu lub jego czesci, jak tez odda¢ go lub
jego czesci w bezplatne uzytkowanie osobom trzecim

. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego przenies¢ praw i obowigzkow

wynikajgcych z niniejszej umowy na osoby trzecie.

§3

. Z tytulu niniejszej Umowy Najemca jest zobowiazany placi¢ Wynajmujacemu
miesieczny czynsz netto w kwocie .........ocooiiiiiiiiiii. Powyzsza kwota nie
obejmuje podatku VAT, ktory zostanie doliczony zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Czynsz naliczany bedzie od 1 stycznia 2025 r.

. Czynsz najmu nie obejmuje kosztéw ubezpieczenia od ognia i innych zywiolow,

spoczywajacych bezposrednio na Najemcy.



. Czynsz najmu nie obejmuje kosztéw wywozu $mieci, spoczywajacych bezposrednio na
Najemcy.

Czynsz pajmu nie obejmuje takze naleznosci za energie elektryczna, ktéra pokrywana
bedzie przez Najemce na podstawie odrgbnych rachunkéw wynikajacych z zainstalowanego
podlicznika.

Czynsz najmu bedzie platny miesienie przelewem bankowym na wskazane konto
Wynajmujgcego w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury.

. Za dzien zaplaty czynszu uwaza si¢ dzien zioZenia dyspozycji przelewu przez Najemce.
Op6znienie w zaplacie czynszu uprawnia Wynajmujacego do naliczania odsetek za zwloke¢
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Strony ustalajg, Ze waloryzacja wynagrodzenia nastgpuje z dniem 1 marca kazdego roku,
poczawszy od 2026 r. Waloryzacji podlega¢ bedzie wynagrodzenie, kiorego wymagalnosé
nastgpi po tym terminie.

§4

. Najemca jest zobowigzany do dokonania wszelkich napraw i remontéw niezbgdnych do
zachowania Przedmiot najmu w stanie niepogorszonym.

. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ oraz wszelkie naklady zwiazane, w szczegOlnosci
z utrzymaniem Przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, jego biezaca eksploatacja,
utrzymaniem czystosci i wlasciwego stanu technicznego, przestrzeganiem przepisow bhp
i p.poz., ochrony srodowiska, ustawy o odpadach oraz prawa budowlanego, w szczegllInosci
w zakresie obowiazkéw, ktére spoczywaja na zarzadcy nieruchomosci.

. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujacemu, jak
i osobom trzecim w zwigzku z korzystaniem z Przedmiotu najmu.

. Najemca jest zobowigzany do zawarcia na swdj koszt umowy ubezpieczenia Przedmiotu
najmu od wszelkiego ryzyka. Najemca jest zobowigzany do utrzymywania ochrony
ubezpieczeniowej, o ktérej mowa powyzej, przez caty okres obowiazywania Umowy.

. W przypadku uszkodzenia lub zniszczenia skiadnika Przedmiotu najmu Najemca jest
zobowigzany do niezwlocznego ogloszenia tego faktu Wynajmujgcemu oraz do zwrotu

wartosci rynkowej uszkodzonego lub zniszczonego sktadnika Przedmiotu najmu.



§5

1. Wszelkie zmiany w Przedmiocie najmu skutkujgce naruszeniem konstrukcji budynkow
wymagaja uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego. W przypadku wyrazenia takiej
zgody przez Wynajmujacego, Strony odrebnie uzgodnia sposéb rozliczenia nakladéw
poniesionych przez Najemce.

2. Wynajmujagcy nie odpowiada za szkody wyrzadzone ruchomosciom Najemcy
zlokalizowanym w obiektach bedacych Przedmiotem najmu, w szczeglnosci powstale

w wyniku zalania, ognia lub innych zdarzen losowych.

§6
Umowa zostaje zawarta na okres 36 miesigcy, tj od 01.01.2025 r. do 31.12.2027 1.

§7

1. Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwiazania umowy ze skutkiem natychmiastowym:

1) jezeli Najemca zalega z zaplata czynszu najmu za co najmniej dwa miesigce oraz nie
dokonat zaptaty pomimo pisemnego wezwania Wynajmujacego;

2) jezeli Najemca, pomimo skierowanego do niego przez Wynajmujacego pisemnego
zaprzestania korzystania z Przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z § 2 ust. 1 niniejszej
Umowy, niezwlocznie nie uczynit zado$¢ zadaniu Wynajmujacego;

3) jezeli Najemca w spos6b zawiniony naruszyl obowigzek uzyskania pisemnej zgody
Wynajmujacego, w sytuacjach, o ktérych mowa w niniejszej Umowie.

2. Najemcy shizy prawo wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym przypadku
gdy Wynajmujacy narusza obowigzki wynikajace z niniejszej Umowy w taki sposob,
ze Najemca nie jest w stanie swobodnie korzysta¢ z Przedmiotu najmu w sposob
przewidziany w niniejszej Umowie. Przed skorzystaniem z tego uprawnienia Najemca
zobowiazuje si¢ poinformowaé Wynajmujacego o zamiarze skorzystania z tego uprawnienia
i wyznaczy mu dodatkowy dwutygodniowy termin na podj¢cie dzialan naprawczych,
po bezskutecznym uplywie ktérego bedzie uprawniony do wypowiedzenia umowy ze
skutkiem natychmiastowym.



§8

1. Zmiany i uzupekienia niniejszej umowy, wymagaja formy pisemnej w postaci aneksow,
podpisanych przez Wynajmujacego i Najemce, pod rygorem niewaznosci.

2. Wszelkie spory wynikajgce z realizacji niniejszej Umowy beda rozstrzygane
polubownie, a w przypadku nieosiagnigcia porozumienia, zostang poddane pod
rozstrzygniecie Sadu wlasciwego dla siedziby Wynajmujgcego.

3. Strony zobowigzuja si¢ do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji
uzyskanych w zwiagzku z niniejszag Umowa.

4. W sprawach nieunormowanych niniejsza umows majg zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego.
5. Ninicjsza umowa zostala sporzadzona w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach,
po jednym dla kazdej ze Stron.
Wynajmujacy Najemca
Zalaczniki:

Zalycznik nr 1- klauzula RODO.







